Приложение № 1

Для индивидуальных предпринимателей и иных 
физических лиц 
ОПИСЬ

представленных документов для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества: нежилого здания – магазина «Детский мир», расположенного по адресу: Забайкальский край, Краснокаменский район, 
г. Краснокаменск, д. 519
	1.
	Заявка на участие в аукционе
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	2.
	Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее, чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона (нотариально заверенная копия)
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	3.
	Копии документов, удостоверяющих личность
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	4.
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	5.
	Нотариально оформленная доверенность (в случае подачи заявки представителем заявителя)
	кол-во док-в
	кол-во листов


Подпись Заявителя (его полномочного представителя)

__________________________                                               «_____» _____________2022 г.

     МП

Приложение № 2

  Для юридических лиц
ОПИСЬ                                                                                                                         представленных документов для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества: нежилого здания – магазина «Детский мир», расположенного по адресу: Забайкальский край, Краснокаменский район, 
г. Краснокаменск, д. 519
	1.
	Заявка на участие в аукционе
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	2.
	Выписка из единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее, чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона (нотариально заверенная копия)
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	3.
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении аукциона
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	4.
	Копии учредительных документов
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	5.
	 Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица
	
	

	
	
	кол-во док-в
	кол-во листов

	6.
	Решение об одобрении или совершении крупной сделки, если  требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации
	кол-во док-в
	кол-во листов

	7.
	Доверенность (в случае подачи заявки представителем заявителя)
	кол-во док-в
	кол-во листов


Подпись Заявителя (его полномочного представителя):    
_____________________      "_____"______________2022 г.                                                                М.П.

Приложение № 3

Организатору аукциона: 

В комитет по управлению муниципальным 

имуществом администрации муниципального 

района «Город Краснокаменск и 
Краснокаменский район» Забайкальского края.

674674, Забайкальский край, г. Краснокаменск, 505, 

каб.107, 214., тел. 8(30245) 4-34-32, 6-16-34
ЗАЯВКА № ____

представленных документов для участия в аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества: нежилого здания – магазина «Детский мир», расположенного по адресу: Забайкальский край, Краснокаменский район, 

г. Краснокаменск, д. 519
Заявитель _______________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________

(сведения об организационно-правовой форме, наименование, фирменное наименование заявителя,)
ИНН________________________, ОГРН______________________, почтовый адрес _________________________________________________________________________________________
юридический адрес (для юр. лиц)/ сведения о месте жительства, регистрации (для физ. лица)____________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________,

именуемый далее заявитель, в лице _________________________________________________________
________________________________________________________________________________________,

(должность, ФИО для юр. лица, ФИО, паспортные данные для физ. лица (серия, номер, кем и когда выдан), номера контактных телефонов, адрес эл. почты)

действующий на основании________________________________________________________________,

принимаю решение об участии в аукционе  на условиях, установленных в документации об аукционе, направляю настоящую заявку на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества: ______________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________.

(наименование имущества из извещения о проведении аукциона, его основные характеристики и местонахождение)

Согласно проведенному осмотру объекта недвижимости Заявитель  не имеет претензий к состоянию объекта. 

4. Настоящей заявкой подтверждаем, что

	

	


 (наименование юр.лица (или Ф.И.О.)  заявителя)

соответствует требованиям, предъявляемым к участникам аукциона, в том числе:

        4.1. Отсутствует  решение о ликвидации заявителя - юридического лица. 

        4.2. Отсутствует решение арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

        4.3. Отсутствует решение о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

       5. Настоящим гарантируем достоверность предоставленной нами в заявке информации. 

	        6. Сообщаем, что сделка по результатам аукциона (указать: является или не является) крупной сделкой, согласно действующему законодательству РФ и учредительным документам   



	


(наименование юридического лица - заявителя)

Копия решения об одобрении или о совершении крупной сделки прилагается. 

(Данный вариант указывается Заявителем в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупными сделками). В данном случае в описи документов также указывается ссылка на прилагаемый документ.

Обязательные приложения к Заявке:

1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц), выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей) или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее, чем за шесть месяцев до даты размещения извещения;

2. Для физических лиц – копия документа, удостоверяющего личность.

3. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

4. Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц).

5. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

6. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой.

7. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (документ с отметкой банка-получателя, подтверждающий перечисление задатка).

На обработку персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2006 года № 152-ФЗ «О персональных данных» согласен.

	ЗАЯВИТЕЛЬ
	

	

	


 (Должность и подпись заявителя или его полномочного представителя)

М.П.   








                                                                                              «_____» ____________20___ г.

Приложение № 4
ИНСТРУКЦИЯ ПО ЗАПОЛНЕНИЮ ЗАЯВКИ

Заявка и документы, являющиеся обязательным приложением к заявке, подаются и размещаются заявителем на электронной площадке в форме электронных документов либо электронных образов документов (документы на бумажном носителе, преобразованные в электронно-цифровую форму путем сканирования с сохранением их реквизитов), заверенные усиленной квалифицированной электронной подписью заявителя или представителя заявителя, в случае подачи заявки представителем заявителя.

Наличие электронной подписи означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени заявителя и заявитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений.

Вся документация для участия в аукционе оформляется на русском языке. Все документы, входящие в состав заявки на участие в электронном аукционе, должны открываться и иметь четко читаемый текст, четко напечатаны или заполнены рукописным способом аккуратным разборчивым почерком. Все документы, представляемые участниками аукциона в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.
Сведения, которые содержатся в заявках заявителей (участников аукциона), не должны допускать двусмысленных толкований. При описании условий и предложений участников аукциона должны приниматься общепринятые обозначения и наименования в соответствии с требованиями действующих нормативных правовых актов. 

Не допускается внесение корректировок (изменение, удаление пунктов) в заявке на участие в аукционе.

Документы, представленные иностранными лицами, должны быть легализованы на территории Российской Федерации и иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык (апостиль).

Приложение № 5
Проект договора аренды 
Договор № ___
аренды нежилого здания 

г. Краснокаменск
                                                                          «___»_______2022 г.

 
Муниципальный район «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, представляемый комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Комитета Игнатьева Сергея Леонидовича, действующего на основании Положения о Комитете и прав по должности, с одной стороны, и _______________________________________________________,действующий на основании _____________________________________________, в лице ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от «____»_________20___ г. № ___, распоряжением КУМИ от _________ 2022 № ______, руководствуясь ст. 606-625, 650-655 Гражданского кодекса РФ, заключили настоящий договор о нижеследующем:
I. Предмет договора

1.1 «Арендодатель» обязуется передать «Арендатору» во временное владение и пользование нежилое здание – магазин «Детский мир» (далее – здание), общей площадью 1044,9 кв. м, расположенное по адресу: Забайкальский край, Краснокаменский район, г. Краснокаменск, д. 519.

Нежилое здание – магазин «Детский мир», с кадастровым номером 75:09:300421:212, является собственностью муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, право муниципальной собственности зарегистрировано в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю за регистрационным номером 75-01/09-3/2004-44 от 17.02.2004 г.
1.2. Схема расположения здания с указанием размеров приводится в приложении № 1 к настоящему договору.
1.3. Целевое назначение – торговое, офисное, оказание различного рода услуг населению, досуговое.

1.4. Наименование имущества и иные, позволяющие его индивидуализировать данные (характеристики имущества):

Наименование – нежилое здание – магазин «Детский мир», с кадастровым номером 75:09:300421:212, этажность объекта: 1 (один), общая площадь здания: 1044,9 кв. м; фундамент: ленточный бетонный монолитный, наружные и внутренние капитальные стены: кирпич; перегородки: кирпич; перекрытия чердачные: железобетонные плиты; крыша: рулонная; полы: бетонные, в кабинетах линолеум, в санузле – глазурованная плитка; проемы: окна – металлопластиковые витражи с двухкамерным стеклопакетом; двери – металлопластик, деревянные, филенчатые; отделка внутренняя: масляная окраска, в кабинетах – обои, подвесной потолок, в санузле – подвесной потолок, глазурованная плитка. Год ввода в эксплуатацию: 1977. 
Вместе с имуществом передается: ____________________ (состав оборудования здания будет сформирован на дату заключения договора). 
Обременение объекта – имеется непогашенная запись в ЕГРН о расторгнутом договоре аренды. Обременение будет снято после получения требуемых документов от предыдущего арендатора. (данный абзац не будет включен в договор, если на дату заключения договора обременение будет погашено).
В аренду передается нежилое здание, согласно поэтажному плану:

	№

п/п
	Наименование
	Общая площадь (кв.м.)

	1
	Тамбур
	20,1 (двадцать целых одна десятая) 

	2
	Торговый зал
	637,1 (шестьсот тридцать семь целых одна десятая) 

	3
	Коридор 
	53,3 (пятьдесят три целых три десятых) 

	4
	Склад
	41,6 (сорок одна целая шесть десятых) 

	5
	Подсобное помещение 
	17,1 (семнадцать целых одна десятая) 

	6
	Коридор 
	27,5 (двадцать семь целых пять десятых) 

	7
	Кабинет товароведа
	6,6 (шесть целых шесть десятых) 

	8
	Кабинет директора
	9,1 (девять целых одна десятая) 

	9
	Тамбур 
	1,5 (одна целая пять десятых) 

	10
	Подсобное помещение
	8,8 (восемь целых восемь десятых) 

	11
	Кабинет бухгалтерии
	11,9 (одиннадцать целых девять десятых) 

	12
	Электрощитовая 
	6,1 (шесть целых одна десятая) 

	13
	Склад 
	6,3 (шесть целых три десятых) 

	14
	Склад 
	20,1 (двадцать целых одна десятая) 

	15
	Склад 
	32,3 (тридцать две целых три десятых) 

	16
	Тамбур 
	4,4 (четыре целых четыре десятых) 

	17
	Тамбур 
	7,9 (семь целых девять десятых) 

	18
	Склад 
	11,8 (одиннадцать целых восемь десятых)

	19
	Склад 
	25,8 (двадцать пять целых восемь десятых)

	20
	Венткамера 
	18,0 (восемнадцать целых  )

	21
	Касса 
	6,2 (шесть целых две десятых)

	22
	Бытовая комната
	5,1 (пять целых одна десятая)

	23
	Склад 
	30,2 (тридцать целых две десятых)

	24
	Тепловой узел
	33,4 (тридцать три целых четыре десятых)

	25
	Санузел 
	2,7 (две целых семь десятых)

	Итого:
	1044,9 (одна тысяча сорок четыре целых девять десятых) 


1.5. За пользование зданием «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» арендную плату в размере, указанном в п. 3.1. настоящего договора, согласно сумме, установленной по итогам аукциона (расчет арендной платы – приложение № 2 к настоящему договору).

1.6. Указанное в п. 1.1. договора здание, должно быть передано «Арендатору» при подписании договора по акту приема - передачи (приложение 3).

1.7. Передаваемое в аренду здание находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для осуществления деятельности, в соответствии с целевым назначением, с чем «Арендатор» согласен, в связи с этим последующие претензии к техническому состоянию не принимаются.

1.8. Настоящий договор заключен сроком с «____»__________ г. по «_____»___________ г. 

1.9. «Арендодатель» не несет ответственности за обязательства «Арендатора».

1.10. Сдача здания в аренду не влечет передачу права собственности на него.
II. Права и обязанности сторон

2.1. «Арендодатель» обязан:

2.1.1. Передать здание «Арендатору» в состоянии, пригодном к эксплуатации, по передаточному акту, подписанному сторонами.

2.1.2. В случае аварии, вызванной стихийными бедствиями или другими обстоятельствами непреодолимой силы, не зависящими от сторон, немедленно принять все необходимые меры по устранению ее последствий. Если ремонтные работы произведены за счет «Арендатора», то размер арендной платы уменьшается на сумму понесенных «Арендатором» расходов при предоставлении сметно-технической документации, согласованной с отделом экономики, строительства, ЖКХ и архитектуры комитета экономического и территориального развития администрации муниципального района, платежных документов и актов приемки выполненных работ.

2.1.3. Гарантировать «Арендатору», что передаваемое в аренду здание не продано, не заложено, в споре и под арестом не состоит, свободно от претензий и прав третьих лиц.

2.1.4. Не вмешиваться во внутреннюю и коммерческую деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям настоящего договора.

2.2. «Арендатор» обязан:

2.2.1. Принять в арендное пользование по акту приема-передачи на срок, указанный в п. 1.8. настоящего договора, и использовать нежилое здание по целевому назначению и в соответствии с условиями договора.

2.2.2. Своевременно производить за свой счет текущий и косметический ремонт арендуемого здания, а также капитальный ремонт, связанный с деятельностью «Арендатора». 

2.2.3. Содержать арендуемое здание в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, в соответствии с требованиями СЭС, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им здания. 

Обеспечивать пожарную безопасность и надлежащее состояние электропроводки. 

2.2.4. Предпринимательская деятельность «Арендатора» должна осуществляться в соответствии с лицензией, выданной уполномоченным органом.

2.2.5. Проводить реконструкцию, переоборудование здания или перепланировку только с письменного разрешения «Арендодателя». При этом стоимость неотделимых улучшений по окончании срока действия договора не возмещается.

2.2.6. В установленные договором сроки вносить арендную плату.

2.2.7. При прекращении договора аренды вернуть «Арендодателю» здание в состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа, по акту приема-передачи.

2.2.8. Заключить договоры  с поставщиками услуг по содержанию и эксплуатации здания. Нести расходы по содержанию и эксплуатации объекта, в соответствии с договорами по охране, электроснабжению, связи и т.д., в соответствии с установленными тарифами. «Арендатор» обязан в случае необходимости установить приборы учета энергоресурсов за счет собственных средств.

2.2.9. Письменно сообщить «Арендодателю», не позднее, чем за 2 месяца, о предстоящем прекращении договора аренды. 
2.2.10. Содержать в надлежащем состоянии прилегающую территорию. 

2.2.11. Не отдавать арендные права на арендуемое имущество в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 

2.2.12. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендуемому объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры к предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.2.13. По окончании срока действия договора или при его досрочном расторжении освободить занимаемое здание в срок не позднее трех дней.

2.2.14. Определить порядок вывоза отходов и пользования полигоном ТБО, либо производить вывоз и утилизацию производственных и бытовых отходов самостоятельно, в соответствии с действующими экологическими и санитарными нормами.

2.2.15. В случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направить «Арендодателю» уведомление об этом. В случае неисполнения данной обязанности «Арендатором» заказная корреспонденция направленная «Арендатору» по старому почтовому адресу, считается полученной.

2.2.16. В случае, когда арендуемое имущество по вине «Арендатора» окажется в состоянии, не пригодном для использования, «Арендатор» обязан возместить «Арендодателю» причиненные убытки в полном объеме из расчета рыночной стоимости имущества.

2.2.17. Письменно уведомить «Арендодателя» о желании заключить договор на новый срок за один месяц до окончания действующего договора.

2.2.18. По истечении срока действия настоящего договора, а также при его досрочном расторжении, вернуть «Арендодателю» здание в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, а также передать безвозмездно все произведенные неотделимые в арендуемом здании перестройки и улучшения, составляющие принадлежность здания.

2.2.19. Определить границы эксплуатационной ответственности по водоснабжению, электро – и теплоснабжению, водоотведению нежилого здания.

2.2.20. Выполнять в установленный срок предписания «Арендодателя» и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности «Арендатора», ставящих под угрозу сохранность здания, экологическую и санитарную обстановку внутри и вне арендуемого здания.

2.2.21. Зарегистрировать договор аренды нежилого здания в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю. В случае внесения изменений и дополнений в настоящий  договор нести обязанность по их государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.
2.2.22. Надлежащим образом оформить права на земельный участок под арендуемым объектом.
2.3. «Арендодатель» имеет право:
2.3.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случаях невыполнения «Арендатором» условий п. 2.2 настоящего договора.

2.3.2. Беспрепятственно посещать и обследовать арендуемое здание на предмет соблюдения условий договора. При установлении нарушений «Арендодатель» вправе ставить вопрос о досрочном прекращении договора аренды и взыскании убытков в соответствии с действующим законодательством.

2.3.3. Корректировать оплату аренды с извещением «Арендатора». Сумма арендной платы может быть пересмотрена «Арендодателем» не чаще одного раза в год на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, на основании постановления администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края об увеличении арендной платы за аренду муниципального имущества либо посредством приведения размера действующей арендной платы в соответствии с рыночной стоимостью, определяемой на основании отчета независимого оценщика, без внесения изменений и дополнений в договор аренды. «Арендатор» письменно уведомляется об изменении арендной платы не позднее, чем за 10 дней до даты платежа, в котором устанавливается изменение размера арендной платы под расписку или заказным письмом по адресу, указанному в настоящем договоре. Уведомление является обязательным для исполнения «Арендатором» и составляет неотъемлемую часть настоящего договора.  

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

2.3.4. Контролировать заключение договоров на коммунальные услуги. Требовать у «Арендатора» предоставления справок об отсутствии задолженности по этим видам договоров.

2.4. «Арендатор» имеет право:

2.4.1. Передавать часть здания в субаренду только с письменного согласия «Арендодателя» и на срок, не превышающей срок действия настоящего договора аренды, при условии отсутствия задолженности «Арендатора» по настоящему договору.

III.  Арендная плата

3.1. Сумма ежемесячной арендной платы без НДС, без учета коммунальных услуг и эксплуатационных платежей, установлена на основании проведенного аукциона в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от «___»_________2021 г. №_____ и Отчета об оценке рыночной стоимости № 59-2022, выполненного ООО «СтандаРт Оценка г. Чита и составляет в сумме _______________________ рублей.
«Арендатор» выплачивает арендную плату за пользование муниципальным имуществом в размере _____________ руб. в месяц (без учета НДС), ____________ руб. за месяц (с учетом НДС) с предоплатой до 15-го числа текущего месяца.
Арендная плата подлежит ежегодной корректировке в порядке, установленном пунктом 2.3.3. настоящего договора.  
3.2. «Арендатор» перечисляет сумму арендной платы и пени (без учета НДС) на счет Управления федерального казначейства, реквизиты которого ежегодно уточняются «Арендатором» в КУМИ.

При перечислении суммы арендной платы и суммы начисленной пени «Арендатор» обязан в платежном документе делать указание для зачисления денежных средств (арендная плата по договору аренды и/или пеня по договору аренды). В случае отсутствия такого указания переплату суммы арендной платы «Арендодатель» вправе распределить на образовавшуюся сумму пени по договору.
3.3. Налоговым агентом является «Арендатор». В случае если «Арендатор» является юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем арендная плата вносится «Арендатором» без учета НДС. Юридическое лицо или индивидуальный предприниматель, заключившие договор аренды, обязаны ежемесячно перечислять НДС, рассчитываемый от суммы ежемесячной арендной платы, в инспекцию Федеральной налоговой службы по месту своей регистрации. 
В случае если «Арендатор» является физическим лицом арендная плата вносится «Арендатором» с учетом НДС. 

3.4. В случае неуплаты «Арендатором» арендной платы в сроки, установленные данным договором, начисляются пени за каждый день просрочки в размере 0,1 процента от суммы задолженности.

3.5. В рассчитанную в соответствии с п. 3.1. величину арендной платы не входит плата за землю, эксплуатационные расходы, затраты на коммунальное обслуживание.

3.6. Арендные платежи по данному договору начинают исчисляться с «___» _______ 2022 г. 

3.7. «Арендатор» обязан производить сверку начисленных и уплаченных сумм арендной платы не реже одного раза в три месяца.

3.8. Сумма задатка в размере 416 916 (Четыреста шестнадцать тысяч девятьсот шестнадцать) рублей 00 коп. без учета НДС, ранее внесенная «Арендатором» для участия в аукционе на заключение договора аренды, засчитывается «Арендатору» в счет арендной платы по настоящему договору.

IV. Порядок досрочного расторжения

4.1. По требованию «Арендодателя» договор может быть, досрочно расторгнут после письменного уведомления «Арендатора» о необходимости устранения нарушений в случаях, когда «Арендатор»:

4.1.1. Пользуется зданием с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями.

4.1.2. Существенно ухудшает состояние арендуемого здания.

4.1.3. Своевременно не вносит арендную плату, т.е. в течение месяца по окончании сроков, указанных в п. 3.1.

4.1.4. Не производит являющийся его обязанностью капитальный, текущий и косметический ремонт здания. 

4.1.5. Передает арендуемое здание в субаренду либо пользование третьим лицам без письменного разрешения «Арендодателя».  

4.1.6. Не заключает договор с ресурсоснабжающей организацией, не обеспечивает по её требованию монтаж приборов учета или не вносит платежи за эксплуатационные и коммунальные услуги более 2-х месяцев подряд.

4.1.7. В случае если занимаемое «Арендатором» здание потребуется «Арендодателю» для исполнения муниципальным районом «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края своих полномочий в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Основания для расторжения договора, указанные в п.4.1.1- 4.1.6., подтверждаются актами проверки использования арендуемого имущества.

4.2. По требованию «Арендатора» договор может быть, досрочно расторгнут в случаях, когда:

4.2.1. Переданное «Арендатору» нежилое здание имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора.

4.2.2. Арендуемое здание в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

4.3. «Арендодатель» вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления «Арендатору» письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

4.4. Договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон.

V. Прочие условия

5.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

5.2. Отделимое оборудование, приобретенное и установленное «Арендатором», при  расторжении договора подлежит возврату «Арендатору», либо по согласованию сторон может быть выкуплено «Арендодателем».

5.3. Смена собственника арендуемого имущества или руководителя «Арендодателя» не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.

5.4. В случае ликвидации «Арендатора» как юридического лица, прекращения деятельности «Арендатора» как индивидуального предпринимателя, в порядке, установленном законодательством РФ, смерти «Арендатора» - физического лица, действие настоящего договора прекращается.

5.5. Изменение условий договора, его расторжение или прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.6. Стороны договорились, что рассмотрение споров, связанных с заключением и исполнением условий настоящего договора рассматриваются в Арбитражном суде Забайкальского края.

5.7. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в связи с исполнением обязательств по настоящему договору разрешаются путем переговоров, посредством направления претензий стороне, допустившей нарушение условий договора, с указанием допущенных нарушений со ссылкой на соответствующее положение договора, стоимостной оценки ответственности (неустойки) и действий, которые должны быть произведены для устранения нарушения. Срок рассмотрения претензий, уведомлений нарушившей стороной не может превышать 10 (десять) календарных дней со дня их получения.

5.8. Сведения о недобросовестных Арендаторах не являются конфиденциальной информацией и не могут составлять коммерческую тайну.

ПОДПИСИ СТОРОН

	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»
	«АРЕНДАТОР»

	Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района «Город Краснокаменск и  Краснокаменский район» Забайкальского края

ИНН 7530002937, КПП 753001001

ОГРН 1027501067758

674674, Забайкальский край, 

г. Краснокаменск, 505

тел. 4-34-32, 6-16-34 

____________________ /____________/
М.П.
	______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_________________ /________________/
М.П.


Приложение № 1 

к договору аренды 

№ ____от  __________ г.

Схема расположения здания
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ПОДПИСИ СТОРОН:

	От «Арендодателя»
	
	От «Арендатора»

	_______________/_______________/
	
	____________ /_____________/ 


  М.П.






              М.П.
Приложение № 2 
к договору аренды 

№ ______от _________ г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Расчет ежемесячной арендной платы, без НДС, без учета коммунальных услуг и эксплуатационных платежей, производится на основании проведенного аукциона в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от _______________г. № _____ и Отчета об оценке рыночной стоимости № 59-2022, выполненного ООО «СтандаРт Оценка» г. Чита и составляет:_____________________
ИТОГО к оплате: _________________ (без учета НДС)

                               _________________ (с учетом НДС)


ПОДПИСИ СТОРОН:

	От «Арендодателя»
	
	От «Арендатора»

	______________/__________/
	
	____________/__________/


            М.П.






         М.П.
Приложение № 3 
к договору аренды 

            № ____ от ___________ г.

А К Т

приема – передачи в аренду нежилого здания
г. Краснокаменск                                                                                 «____»_________ 2022  г. 


Муниципальный район «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, представляемый комитетом по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, именуемый в дальнейшем «Передающая сторона», в лице председателя Комитета Игнатьева Сергея Леонидовича, действующего на основании Положения о Комитете и прав по должности, с одной стороны, и____________________________________________________________________________, действующий на основании _____________________________________________,  в лице ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Принимающая сторона», в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от ________________  № ____ и договором аренды от __________________ № ______, принимает:

	№ п/п
	Наименование объекта передачи
	Место нахождения объекта
	Занимаемая площадь, 

кв. м

	1.
	 Нежилое здание -магазин «Детский мир»
	Забайкальский край, 
Краснокаменский район, г.Краснокаменск,

д. 519  
	 1044,9


Передаваемое нежилое здание находится в удовлетворительном состоянии.

Наименование имущества и иные, позволяющие его индивидуализировать данные (характеристики имущества):

Наименование – нежилое здание – магазин «Детский мир», с кадастровым номером 75:09:300421:212, этажность объекта: 1 (один), общая площадь здания: 1044,9 кв. м; фундамент: ленточный бетонный монолитный, наружные и внутренние капитальные стены: кирпич; перегородки: кирпич; перекрытия чердачные: железобетонные плиты; крыша: рулонная; полы: бетонные, в кабинетах линолеум, в санузле – глазурованная плитка; проемы: окна – металлопластиковые витражи с двухкамерным стеклопакетом; двери – металлопластик, деревянные, филенчатые; отделка внутренняя: масляная окраска, в кабинетах – обои, подвесной потолок, в санузле – подвесной потолок, глазурованная плитка. Год ввода в эксплуатацию: 1977. 
Вместе с имуществом передается: ____________________ (состав оборудования здания будет сформирован на дату заключения договора). 
Обременение объекта – имеется непогашенная запись в ЕГРН о расторгнутом договоре аренды. Обременение будет снято после получения требуемых документов от предыдущего арендатора. (данный абзац не будет включен в договор, если на дату заключения договора обременение будет погашено).

Настоящий акт приема-передачи нежилого здания подтверждает отсутствие претензий у принимающей стороны в отношении принимаемого имущества и подтверждает факт его передачи во временное пользование по договору аренды от _________ № _______.

ПОДПИСИ СТОРОН:
	От «Передающей стороны»
_________________/_____________/

                МП
	От «Принимающей стороны»
_______________/______________/

          МП

	
	


