Приложение № 8
Проект договора аренды 

Договор № ___
аренды помещения 
г. Краснокаменск
                                                                                   «___»_______ 2018 г.

 
Муниципальное унитарное предприятие «Центральная районная аптека», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора Куликовой Оксаны Евгеньевны, действующей на основании Устава и прав по должности, с одной стороны, и __________________________________, действующий на основании _____________________________________________, в лице ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от «____» __________ 2018 г. № ______, руководствуясь ст. 606-625, 650-655 Гражданского кодекса РФ, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» обязуется передать «Арендатору» во временное владение и пользование нежилое помещение № 8, общей площадью 1028,4 кв.м., расположенное по адресу: Забайкальский край, г.Краснокаменск, дом 15ц, помещение 8 (в дальнейшем – помещение).
Передаваемое в аренду помещение, принадлежит Муниципальному унитарному предприятию «Центральная районная аптека» на праве хозяйственного ведения, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права № 75-75/011-75/011/014/2016-578/1, выданным Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю, 19.05.2016 г.
Целевое назначение – офисное, торговое, сфера оказания различного рода услуг населению.
1.2. Нежилое помещение № 8, расположенное по адресу: Забайкальский край, гКраснокаменск, дом 15 ц, помещение 8, имеет следующие характеристики: общая площадь помещения – 1 028,4 кв.м. Фундамент: сборные ж/б блоки стаканного вида. Наружные и внутренние капитальные стены: железобетонный каркас, кирпич. Перегородки: железобетонный каркас, кирпич. Перекрытия: чердачные и междуэтажные - сборные ж/б плиты. Проемы: окна – аллюминевые витражи, двери – металлические, деревянные, металлопластиковые с двухкамерным остеклением. Отделка: внутренняя – побелка, окраска, штукатурка, подвесной потолок, стеновые панели. Наличие благоустройств: центральное отопление, электричество, вентиляция, канализация, водопровод, горячее водоснабжение, телефон, сигнализация. Крыльца: отмостка, бетонные крыльца. Год постройки – 1985г.

1.3. Экспликация помещения согласно поэтажному плану (приложение № 1). 

	№ п/п
	Наименование объекта передачи
	Общая площадь (кв.м.)

	 Подвал

	 1
	Склад  
	13,7 

	2
	Склад 
	14,3

	3
	Склад 
	18,2

	4
	Коридор 
	62,0

	5
	Склад 
	11,9

	6
	Склад 
	27,0

	7
	Склад 
	33,7

	8 
	Склад 
	15,6

	9
	Коридор 
	43,4

	10
	Склад 
	50,7

	11
	Лестничная клетка
	14,7

	Итого по подвалу:
	305,2

	1
	Тамбур 
	6,5

	2
	Торговый зал
	8,5

	3
	Коридор 
	34,1

	4
	Бытовое помещение
	4,2

	5
	Материальная комната
	7,3

	6
	Материальная комната
	7,0

	7
	Туалет 
	1,7

	8
	Умывальная 
	2,8

	9
	Коридор 
	3,1

	10
	Материальная комната
	14,1

	11
	Материальная комната
	11,6

	12
	Коридор 
	3,3

	13
	Материальная комната
	16,9

	14
	Склад 
	26,7

	15
	Коридор 
	25,7

	16
	Офис 
	36,9

	17 
	Коридор 
	5,5

	18
	Материальная комната 
	15,2

	19
	Коридор 
	17,5

	20
	Тамбур 
	4,3

	21
	коридор
	9,9

	22
	Моечная 
	36,3

	23
	Коридор 
	17,4

	24
	Моечная 
	15,1

	25
	Стерилизационная 
	15,8

	26
	Коридор 
	10,3

	27
	Дистилиционная 
	21,7

	28
	Асептическая 
	14,5

	29
	Коридор 
	3,6

	30
	Дефекторская 
	13,8

	31
	Аналитическая 
	17,2

	32
	Ассистенская 
	66,4

	33
	Торговый зал
	133,7

	34
	Витрина 
	94,6

	Итого по 1-му этажу:
	723,2

	Итого по помещению 8:
	1028,4


1.3. За пользование нежилым помещением «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» арендную плату в размере, указанном в п. 3.1. настоящего договора, согласно сумме, установленной по итогам аукциона (расчет арендной платы – приложение № 2 к настоящему договору).

      
1.4. Указанное в п. 1.1. договора нежилое помещение, должно быть передано «Арендатору» при подписании договора по акту приема - передачи (приложение 3).

      
1.5. Передаваемое в аренду нежилое помещение находится в удовлетворительном состоянии, пригодно для осуществления деятельности, в соответствии с целевым назначением, с чем «Арендатор» согласен, в связи с этим последующие претензии к техническому состоянию не принимаются.

1.6. Настоящий договор заключен сроком с «____»__________ г. по «_____»_____________ г. 

1.7. «Арендодатель» не несет ответственности за обязательства «Арендатора».

1.8.  Сдача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.9. Схема расположения нежилого помещения с указанием размеров приводится в приложение № 1 к настоящему договору.
II. Права и обязанности сторон

           2.1. «Арендодатель» обязан:

      
2.1.1. Передать нежилое помещение «Арендатору» в состоянии, пригодном к эксплуатации, по передаточному акту, подписанному сторонами.

      
 2.1.2. В случае аварии, вызванной стихийными бедствиями или другими обстоятельствами непреодолимой силы, не зависящими от сторон, немедленно принять все необходимые меры по устранению ее последствий. Если ремонтные работы произведены за счет «Арендатора», то размер арендной платы уменьшается на сумму понесенных «Арендатором» расходов при предоставлении сметно-технической документации, согласованной с отделом экономики, строительства, ЖКХ, и архитектуры Комитета экономического и территориального развития Администрации муниципального района, платежных документов и актов приемки выполненных работ

      
2.1.3. Гарантировать «Арендатору», что передаваемое в аренду нежилое помещение  не продано, не заложено, в споре и под арестом не состоит, свободно от претензий и прав третьих лиц.


2.1.4. Не вмешиваться во внутреннюю и коммерческую деятельность «Арендатора».

          2.2. «Арендатор» обязан:

           2.2.1. Принять в арендное пользование по акту приема-передачи на срок, указанный в п. 1.6 настоящего договора, и использовать нежилое помещение по его прямому назначению и в соответствии с условиями договора.

2.2.2. Своевременно производить за свой счет текущий и косметический ремонт арендуемого помещения, а также капитальный ремонт, связанный с деятельностью «Арендатора». 

2.2.3. Содержать арендуемое нежилое помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и надлежащее состояние электропроводки. Предпринимательская деятельность «Арендатора» должна осуществляться в соответствии с лицензией, выданной уполномоченным органом.


2.2.4. Проводить реконструкцию помещения, переоборудование помещений, сантехники или перепланировку только с письменного разрешения «Арендодателя». При этом стоимость неотделимых улучшений по окончании срока действия договора не возмещается.

2.2.5. В установленные договором сроки вносить арендную плату.


2.2.6. При прекращении договора аренды вернуть «Арендодателю» нежилое помещение в состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа, по акту приема-передачи.


2.2.7. Нести расходы по содержанию и эксплуатации помещения, в соответствии с договорами по охране, электроснабжению, связи и т.д., в соответствии с установленными тарифами. 


2.2.8. Определить границы эксплуатационной ответственности по водоснабжению, электро – и теплоснабжению, водоотведению нежилого помещения.

2.2.9. Письменно сообщить «Арендодателю», не позднее, чем за 2 месяца, о предстоящем прекращении договора аренды. 

2.2.10. Содержать в надлежащем состоянии прилегающую территорию.

2.2.11. Не отдавать арендные права на арендуемое имущество в залог и не вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. 

           2.2.12. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) арендуемому объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры к предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

          
2.2.13. По окончании срока действия договора или при его досрочном расторжении освободить занимаемые помещения в срок не позднее трех дней.


2.2.14. Определить порядок вывоза отходов и пользования полигоном ТБО, либо производить вывоз и утилизацию производственных и бытовых отходов самостоятельно, в соответствии с действующими экологическими и санитарными нормами.

2.2.15. По истечении срока действия настоящего договора, а также при его досрочном расторжении, вернуть «Арендодателю» нежилое помещение в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа, а также передать безвозмездно все произведенные неотделимые в арендуемом помещении перестройки и улучшения, составляющие принадлежность нежилого помещения.


2.2.16. Зарегистрировать договор аренды нежилого помещения в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю. В случае внесения изменений и дополнений в настоящий договор нести обязанность по их государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.


2.2.17. Письменно уведомить «Арендодателя» о желании заключить договор на новый срок за один месяц до окончания действующего договора.

  
2.3. «Арендодатель» имеет право:

           2.3.1. В одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор в случаях невыполнения «Арендатором» условий п. 2.2 настоящего договора;

           2.3.2. Беспрепятственно посещать и обследовать арендуемое нежилое помещение на предмет соблюдения условий договора. При установлении нарушений «Арендодатель» вправе ставить вопрос о досрочном прекращении договора аренды и взыскании убытков в соответствии с действующим законодательством.


2.3.3. Корректировать оплату аренды с извещением «Арендатора» за один месяц. Сумма арендной платы может быть пересмотрена сторонами, но не чаще одного раза в год. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.


2.4. «Арендатор» имеет право передавать часть арендуемого нежилого помещения в субаренду только с письменного согласия «Арендодателя» и на срок, не превышающей срок действия настоящего договора аренды.

III.  Арендная плата

3.1. Сумма ежемесячной арендной платы без учета НДС и коммунальных услуг установлена на основании аукционной документации в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от «____» ___________ 20_____ г. № ____ на основании Отчета об оценке рыночной стоимости № 424-2018, выполненный ООО «СтандаРт Оценка» г. Чита и составляет в сумме ___________ рублей.

«Арендатор» выплачивает арендную плату за пользование муниципальным имуществом в размере ____________ руб. за месяц, в том числе НДС _________ рублей, с предоплатой до 15-го числа текущего месяца.

          «Арендатор» перечисляет сумму арендной платы на расчетный на счет указанный «Арендодателем». Копию платежного поручения по оплате предоставляет «Арендодателю».

3.2. В случае неуплаты «Арендатором» арендной платы в сроки, установленные данным договором, начисляются пени за каждый день просрочки в размере 0,1 процента от суммы задолженности.

       
3.3. В рассчитанную в соответствии с п. 3.1. величину арендной платы не входит плата за землю, эксплуатационные расходы, затраты на коммунальное обслуживание.

          3.4. Арендные платежи по данному договору начинают исчисляться с «_____» ___________ 20___ г. 

          3.5. «Арендатор» обязан производить сверку начисленных и уплаченных сумм арендной платы не реже одного раза в три месяца.
3.6. Сумма задатка в размере 299 265,00 рублей без учета НДС, ранее внесенная «Арендатором» для участия в аукционе на заключение договора аренды, засчитывается «Арендатору» в счет арендной платы по настоящему договору.

IV. Порядок досрочного расторжения

4.1. По требованию «Арендодателя» договор может быть, досрочно расторгнут после письменного уведомления «Арендатора» о необходимости устранения нарушений  в случаях, когда «Арендатор»:


4.1.1. Пользуется помещением с существенным нарушением условий договора, либо с неоднократными нарушениями.


4.1.2. Существенно ухудшает состояние арендуемого помещения.

4.1.3. Своевременно не вносит арендную плату, т.е. в течение месяца по окончании сроков, указанных в п.3.1.

4.1.4. Не производит являющийся его обязанностью капитальный, текущий и косметический ремонт помещения. 

     
4.1.5. Передает арендуемое помещение в субаренду либо пользование третьим лицам без письменного разрешения «Арендодателя».  

        
4.1.6. Не вносит платежи за коммунальные услуги более 2-х месяцев подряд.

      
4.1.7. В случае если занимаемое Арендатором помещение потребуется Арендодателю для исполнения муниципальным районом «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края своих полномочий в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Основания для расторжения договора, указанные в п. 4.1.1 – 4.1.6., подтверждаются актами проверки использования арендуемого имущества.

4.2. По требованию «Арендатора» договор может быть, досрочно расторгнут в случаях, когда:

4.2.1. Переданное «Арендатору» помещение имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены при заключении договора.

4.2.2. Арендуемое помещение в силу обстоятельств, за которые «Арендатор» не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

4.3. «Арендодатель» вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления «Арендатору» письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств в разумный срок.

             4.4. Договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон.

V. Прочие условия

5.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.
       
5.2. Отделимое оборудование, приобретенное и установленное «Арендатором», при расторжении договора подлежит возврату «Арендатору», либо по согласованию сторон может быть выкуплено «Арендодателем».

       
5.3. Смена собственника арендуемого имущества или руководителя «Арендодателя» не является основанием для изменения или расторжения настоящего договора.


5.4. В случае ликвидации «Арендатора» как юридического лица, в порядке установленном законодательством РФ, смерти «Арендатора» - физического лица, действие настоящего договора прекращается.


5.5. Изменение условий договора, его расторжение или прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые изменения и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

           5.6. Стороны договорились, что рассмотрение споров, связанных с заключением и исполнением условий настоящего договора рассматриваются в Арбитражном суде Забайкальского края.

ПОДПИСИ СТОРОН

	«АРЕНДОДАТЕЛЬ»
	«АРЕНДАТОР»

	
	


Приложение № 1 

к договору аренды 

№ ____от  __________ г.

Схема расположения помещения
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ПОДПИСИ СТОРОН:

	От «Арендодателя»
	
	От «Арендатора»

	____________________
	
	__________________ 


            М.П.






                       М.П.

Приложение № 2 к

договору аренды 

№ ______от _________ г.

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

Расчет ежемесячной арендной платы, без учета НДС и коммунальных услуг, производится на основании условий аукционной документации по начальной цене аукциона в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от ___._____.20___ г. № ____ и Отчета об оценке рыночной стоимости № 424-2018, выполненного ООО «СтандаРт Оценка» г. Чита и составляет без учета НДС и коммунальных услуг составляет_____________________ .

ИТОГО к оплате: _______________  руб. в месяц (без учета НДС)

                                    _______________  руб. в месяц (с учетом НДС)


ПОДПИСИ СТОРОН:

	От «Арендодателя»
	
	От «Арендатора»

	____________________
	
	__________________ 


            М.П.






                       М.П.

Приложение № 3 к

договору аренды 

            № ____ от ___________ г.

А К Т

приема – передачи в аренду части здания
г. Краснокаменск                                                                              «____»_________ 2018  г.  
Муниципальное унитарное предприятие «Центральная районная аптека», именуемое в дальнейшем «Передающая сторона», в лице директора Куликовой Оксаны Евгеньевны, действующей на основании Устава и прав по должности, с одной стороны, и___________________________________ _____________________________________________________________________________, действующий на основании _____________________________________________,  в лице ___________________________________________, именуемый в дальнейшем «Принимающая сторона», в соответствии с протоколом заседания Комиссии по проведению Аукционов по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края от ________________ г. № ____ и договором аренды от __________________ г.  № ______, принимает:
	№ п/п
	Наименование объекта передачи
	Место нахождения объекта
	Занимаемая площадь, 

кв. м

	1.
	Нежилое помещение 

№ 8
	Забайкальский край, 

г. Краснокаменск, 

дом 15ц, помещение 8
	1028,4


       
Передаваемая часть здания находится в удовлетворительном состоянии.

Передаваемое в аренду нежилое помещение № 8, расположенное по адресу: Забайкальский край, г. Краснокаменск, дом 15 ц, помещение 8, имеет следующие характеристики: общая площадь помещения – 1 028,4 кв.м. Фундамент: сборные ж/б блоки стаканного вида. Наружные и внутренние капитальные стены: железобетонный каркас, кирпич. Перегородки: железобетонный каркас, кирпич. Перекрытия: чердачные и междуэтажные - сборные ж/б плиты. Проемы: окна – аллюминевые витражи, двери – металлические, деревянные, металлопластиковые с двухкамерным остеклением. Отделка: внутренняя – побелка, окраска, штукатурка, подвесной потолок, стеновые панели. Наличие благоустройств: центральное отопление, электричество, вентиляция, канализация, водопровод, горячее водоснабжение, телефон, сигнализация. Крыльца: отмостка, бетонные крыльца. Год постройки – 1985г.

Настоящий акт приема-передачи части здания подтверждает отсутствие претензий у принимающей стороны в отношении принимаемого имущества и подтверждает факт его передачи во временное пользование по договору аренды.

ПОДПИСИ СТОРОН:

	«Передающая сторона»
	«Принимающая сторона»


