Российская Федерация

Администрация муниципального района

«Город Краснокаменск и Краснокаменский район»

Забайкальского  края

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

г. Краснокаменск
от  29 марта   2010 г.





      №  374
Об обнародовании решения Совета муниципального

района «Город Краснокаменск и Краснокаменский

район»  № 27 от   24.03.2010 года  «О внесении изменений и

дополнений в Положение «О порядке предоставления в

аренду, субаренду объектов недвижимости муниципальной

собственности муниципального района «Город Краснокаменск

и Краснокаменский район» Забайкальского края», утверждённое

решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск

и Краснокаменский район» от 29.04.2009 г. № 91».


На основании ст. 24 Устава Муниципального образования «Город Краснокаменск и Краснокаменский район», и п.3 решения Совета муниципального района № 27  от 24.03.2010 года «О внесении изменений и дополнений в Положение «О порядке предоставления в аренду, субаренду объектов недвижимости муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края», утверждённое решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 29.04.2009 г. № 91», Администрация муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края,

П О С Т А Н О В Л Я Е Т:


1.Обнародовать решение Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район»   № 27 от   24.03.2010 года  «О внесении изменений и дополнений в Положение «О порядке предоставления в аренду, субаренду объектов недвижимости муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края», утверждённое решением Совета муниципального района  «Город  Краснокаменск  и  Краснокаменский  район»  от  29.04.2009 г. № 91».

2.Опубликовать решение в газете «Слава труду».

Глава  муниципального района


       
Г.Н.Колов
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

СОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

«ГОРОД КРАСНОКАМЕНСК И КРАСНОКАМЕНСКИЙ РАЙОН»

                                       ЗАБАЙКАЛЬСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

24.03.2010                                                         



№ 27

О внесении изменений и дополнений в Положение «О порядке предоставления в аренду, субаренду объектов недвижимости

муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края», утвержденное решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 29.04.2009г. № 91


Рассмотрев требование Краснокаменской межрайонной прокуратуры от 11.02.2010г. № 22-84-2010, заслушав информацию Комитета по управлению муниципальным имуществом Администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, руководствуясь ст. 606-625, 650-655 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район», Положением «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края», утвержденным решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 27.05.2009г. № 119, Совет муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» 
р е ш и л:
1.    Внести следующие изменения и дополнения в Положение «О порядке предоставления в аренду, субаренду объектов недвижимости муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края», утвержденное решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 29.04.2009г. № 91:

1.1. Пункт 1.2. Положения изложить в редакции: «Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным Законом от 29.07.1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Уставом муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, Положением «О порядке управления и распоряжения муниципальной собственностью муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район», утвержденным решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 27.05.2009г. № 119, Положением «О порядке проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район», утвержденным постановлением главы Администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 30.08.2007 г. № 836».

1.2. Раздел 2 Положения изложить в редакции:

«ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ
НЕДВИЖИМОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

Действие положений настоящего раздела распространяется на правоотношения, возникающие при передаче в аренду объектов недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края, и входящего в состав муниципальной казны муниципального района, а также переданного в установленном законом порядке в хозяйственное ведение муниципальных предприятий и оперативное управление муниципальных учреждений.

2.1. Заключение договоров аренды муниципального имущества может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:

1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;

2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;

3) государственным и муниципальным учреждениям, государственным корпорациям, государственным компаниям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья;

5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;

6) образовательным учреждениям независимо от их организационно-правовых форм, включая государственные и муниципальные образовательные учреждения, и медицинским учреждениям частной системы здравоохранения;

7) для размещения объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности;

9) в случае предоставления муниципальных преференций;

10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2005 года № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);

12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным образовательным учреждениям, медицинским учреждениям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имеющемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности.

2.2. Указанный в пункте 2.1. настоящего Положения порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.

2.3. В порядке, предусмотренном пунктом 2.1. настоящего Положения, осуществляется заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:

1) муниципального недвижимого имущества, составляющего муниципальную казну муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края;

2) муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям;

3) муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

4) муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным учреждениям.

2.4. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального недвижимого имущества и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом и принятыми в соответствии с ним правовыми актами Совета и Администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края.
Порядок проведения торгов на территории муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края определяется в соответствии с Положением «О порядке проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже права на заключение договоров аренды нежилых помещений, зданий, находящихся в муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район», утвержденным постановлением главы Администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» от 30.08.2007 г.  № 836.

       2.5. Торги (аукцион, конкурс) по продаже права аренды нежилых помещений в обязательном порядке проводятся также в следующих случаях:
- если арендатор объекта муниципальной собственности после окончания срока действия договора отказался от заключения договора на новый срок и освободил занимаемое помещение, либо передал имущество по акту приема-передачи в Комитет;
- если договор аренды объекта муниципальной собственности расторгнут досрочно по соглашению сторон; по основаниям, предусмотренным действующим законодательством и условиями договора; либо по решению суда;

- в случае прекращения срока действия договора аренды, при условии, что арендатор является субъектом малого и среднего предпринимательства, а муниципальное имущество, являющееся объектом аренды было предоставлено в пользование данному арендатору после 01 июля 2008 года.

2.6. С 1 января 2011 года информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального недвижимого имущества размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети Интернет для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации.

2.7. До 1 июля 2015 года разрешается заключение на новый срок без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды муниципального недвижимого имущества, заключенных до 1 июля 2008 года с субъектами малого или среднего предпринимательства, при условии отсутствия на момент заключения такого договора аренды на новый срок оснований для его досрочного расторжения, предусмотренных гражданским законодательством. При этом заключение предусмотренных настоящей частью договоров аренды возможно на срок не более чем до 1 июля 2015 года.

Правила, установленные настоящим пунктом не распространяются в отношении субъектов малого и среднего предпринимательства, которым не может быть предоставлена муниципальная поддержка, а именно:

1) являющихся кредитными организациями, страховыми организациями (за исключением потребительских кооперативов), инвестиционными фондами, негосударственными пенсионными фондами, профессиональными участниками рынка ценных бумаг, ломбардами;

2) являющихся участниками соглашений о разделе продукции;

3) осуществляющих предпринимательскую деятельность в сфере игорного бизнеса;

4) являющихся в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о валютном регулировании и валютном контроле, нерезидентами Российской Федерации, за исключением случаев, предусмотренных международными договорами Российской Федерации.

5) осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых).

2.8. Заявки на заключение договоров аренды объектов муниципальной собственности муниципального района согласно правилам, предусмотренным пунктом 2.6. настоящего положения, подаются в письменном виде на имя председателя Комитета.
Рассмотрение заявок, принятие решений по ним производятся в 10-дневный срок со дня регистрации заявки.

2.9. Рассмотрение заявок производится при наличии следующих документов:

2.9.1. Для граждан, зарегистрированных в установленном порядке в качестве индивидуальных предпринимателей:

- письменного обращения заявителя на имя председателя Комитета;

- свидетельства о государственной регистрации в качестве индивидуального предпринимателя (ОГРН);
- паспортных данных;

- справку органа государственной статистики о присвоении кодов;

- свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- выписки из Единого государственного реестра, заверенной налоговым органом по месту регистрации;

- декларации о доходах и расходах за предыдущий календарный год;

- справки о наличии открытого расчетного счета с указанием банковских реквизитов и отсутствии требований к нему;

- справки налоговой инспекции, подтверждающей отсутствие у заявителя просроченной задолженности по налоговым платежам в бюджеты всех уровней по состоянию за последний отчетный квартал;

- справки Комитета о том, что заявитель не является должником по арендной плате по иным объектам недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности и земельным участкам (если таковые имеются) за период больше месяца на момент подачи заявления.

2.9.2. Для юридических лиц:

- письменного обращения заявителя на имя председателя Комитета;

- свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

- свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

- выписки из Единого государственного реестра, заверенной налоговым органом по месту регистрации;

- справки органа государственной статистики о присвоении кодов;

- справки налоговой инспекции, подтверждающей отсутствие у заявителя просроченной задолженности по налоговым платежам в бюджеты всех уровней по состоянию за последний отчетный квартал;

- справки Комитета о том, что заявитель не является должником по арендной плате по иным объектам недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности и земельным участкам (если таковые имеются) за период больше месяца на момент подачи заявления;

- справки о наличии открытого расчетного счета с указанием банковских реквизитов и отсутствии требований к нему;

- выписки из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован заявитель);

- учредительных документов юридического лица;

- бухгалтерского баланса на последнюю отчетную дату, заверенного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 4 по Забайкальскому краю;

- документов, подтверждающих полномочия руководителя юридического лица на подписание договора аренды;

- паспортных данных руководителя юридического лица.

      2.9.3. Заявки юридических лиц, организационно-правовая форма которых не приведена в соответствие с действующим законодательством, индивидуальных предпринимателей, не прошедших государственную регистрацию в регистрирующем органе, либо не имеющих лицензию на осуществление определенного вида деятельности, не рассматриваются.

2.10. При принятии решения о предоставлении заявителю в аренду объекта муниципальной собственности муниципального района или подведения итогов конкурса на заключение договора аренды муниципального недвижимого имущества договор аренды оформляется Комитетом. С момента подписания договора аренды на арендатора муниципального имущества возлагается обязанность по поддержанию имущества в технически исправном состоянии, а также самостоятельно нести все расходы, связанные с содержанием имущества.
Обязательным приложением к договору является акт приема-передачи объектов муниципальной собственности. Имущество считается переданным арендатору (возвращенным арендатором) с момента подписания арендодателем и арендатором передаточного акта.

2.11. Комитет вправе в соответствии с действующим законодательством в одностороннем порядке вносить изменения в договоры аренды в случае внесения таковых в действующее законодательство и нормативные акты, принятые Советом и Администрацией муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» Забайкальского края.
2.12. Заключенные договоры аренды регистрируются Комитетом.

2.13. В договоре аренды может быть предусмотрено страхование муниципального имущества.

Перечень возможных страховщиков определяется по результатам конкурса.

2.14. Базовый размер ставки арендной платы, обязательный для применения при расчете стоимости арендной платы за арендуемые нежилые помещения, устанавливается постановлением Администрации муниципального района в соответствии с расчетом и методикой, утвержденными решением Совета муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» и не включает в себя плату за земельные участки и расходы, связанные с содержанием арендованного имущества. Срок внесения арендной платы ежемесячно с предоплатой до 15 числа текущего месяца.
2.15. В случае проведения торгов (аукциона, конкурса) на заключение договора аренды муниципального имущества, если размер арендной платы определялся на основании отчета об оценке, арендная плата также будет включать в себя плату за земельные участки и расходы, связанные с содержанием арендованного имущества. Срок внесения арендной платы ежемесячно с предоплатой до 15 числа текущего месяца либо определяется в соответствии с условиями торгов (аукциона, конкурса).
2.16. Комитет имеет право предоставлять рассрочку по уплате арендной платы государственным органам, арендующим муниципальное имущество и использующим его для осуществления отдельных государственных полномочий, а также организациям, финансируемым из бюджетов всех уровней, по письменному ходатайству руководителя учреждения, организации.

2.17. Комитет, в порядке, предусмотренном действующим федеральным законодательством, осуществляет проверки использования арендованных помещений на предмет соблюдения условий заключенных договоров аренды. При установлении фактов нарушения Комитет письменно сообщает арендатору о необходимости устранения нарушений в разумный срок. В случае письменного отказа арендатора устранить выявленные нарушения, либо отсутствия действий арендатора, направленных на устранение данных нарушений, арендодатель имеет право требовать досрочного расторжения договора или изъятия площади, используемой не по назначению. Проверки производятся комиссией, результаты проверок оформляются актом.

2.18. За просрочку выплаты арендной платы арендатор уплачивает пеню в размере 0,1% от невыплаченной суммы за каждый день просрочки. При принятии Советом муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район» нормативных актов, устанавливающих иные размеры пени, ее размер изменяется в одностороннем порядке с момента вступления в силу нормативного акта.

Суммы, составляющие размер пени за просрочку выплаты арендной платы, перечисляются в местный бюджет.

2.19. В целях ведения учета поступающей в муниципальный бюджет арендной платы за использование объектов муниципальной собственности, арендатор обязан о фактах платежей извещать Арендодателя в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента его совершения (путем направления копии платежного поручения по факсу или ее вручения представителю Арендодателя). В случае невыполнения арендатором данной обязанности по договору, Комитет вправе применить в отношении арендатора объекта муниципальной собственности санкции, предусмотренные заключенным договором аренды.

2.20. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более года, подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Забайкальскому краю.

2.21. Досрочное расторжение договора аренды муниципального имущества осуществляется только в соответствии с гражданским законодательством».

1.3. Раздел 3 Положения изложить в редакции:

«ПОРЯДОК СДАЧИ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В СУБАРЕНДУ

3.1. Заявки на согласование сдачи помещения в субаренду (по типовой форме, установленной Комитетом по управлению муниципальным имуществом Администрации муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район»), заполненные арендатором и субарендатором, подаются в Комитет.

3.2. Рассмотрение заявок, принятие решений по ним производятся в 10-дневный срок со дня регистрации заявки. В случае положительного рассмотрения вопроса, оформляется соответствующее решение Комитета. Арендатор вправе передавать в субаренду третьим лицам арендованный объект недвижимости только при наличии указанного решения.

3.3. Договоры субаренды в обязательном порядке согласовываются Комитетом. 

3.4. Помещения в субаренду предоставляются на срок, не превышающий срок аренды.

     3.5. Лицо, которому в соответствии с правилами, установленными разделом 2 настоящего Положения предоставлены права владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, может передать такие права в отношении части или частей помещения, здания, строения или сооружения третьим лицам с согласия собственника без проведения конкурсов или аукционов. При этом общая площадь передаваемых во владение и (или) в пользование третьим лицам части или частей помещения, здания, строения или сооружения не может превышать десять процентов площади помещения, здания, строения или сооружения, и составлять более чем двадцать квадратных метров.

3.6. Лицо, которому права владения и (или) пользования помещением, зданием, строением или сооружением, находящимся в муниципальной собственности, были переданы до 01 июля 2008 года, с согласия собственника имеет право на передачу арендуемых части или частей помещения, здания, строения или сооружения в пользование третьим лицам, при условии, что права третьих лиц на части помещения, здания, строения или сооружения возникли до 01 июля 2008 года. При этом, в случае перезаключения договора аренды на новый срок, разрешается передача арендуемых части или частей помещения, здания, строения или сооружения в пользование на праве субаренды третьим лицам, которые пользовались муниципальным имуществом до 01 июля 2008 года, при условии, что площадь передаваемого помещения не будет превышать площадь ранее передававшихся в пользование субарендатору помещений.»
1.4.   В Приложении № 3 к решению Совета муниципального района от 29.04.2009г. № 91, определяющем методику расчета стоимости арендной платы за арендуемые объекты муниципальной собственности муниципального района «Город Краснокаменск и Краснокаменский район»:

Абзац, определяющий К1=1, дополнить следующим видом деятельности:
- «организация хранения автотранспортных средств (теплые стоянки)».

Абзац, определяющий К1=2, дополнить следующими видами деятельности:

- «организация автомастерской, автосервиса;

     - организация коммерческих, пассажирских и грузовых перевозок». 

      2. Направить решение Главе муниципального района для подписания и обнародования. 

      3. Решение вступает в силу со дня официального опубликования в газете  «Слава труду».    

Глава муниципального района 

«Город Краснокаменск 

и Краснокаменский район»  






Г.Н.Колов

